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S6: /KH-UBND Tdy Thai Ninh, ngay  thang 10 nam 2026
KE HOACH

Thu hoi dat diéu tra, khao sat, do dac, kiém dém dat dal, tai san,
lap phuwong an boi thudong, hd tre, tii dinh cir gidi phéng mit bang thuc hién
Du an: Cum Coéng nghiép Thai Duong (Giai doan III)

I. Thong tin chung vé du 4n

1. Tén du an: Cum Cdng nghi€p Thai Duong (Giai doan III).

2. Cha dau tu: Cong ty TNHH TVT Thai Binh.

3. Pia diém thuc hién dy 4n: Xa Tay Thai Ninh, tinh Hung Yén.

4. Toéng dién tich thu hdi (GBIII): Téng dién tich thu hoi 14 43.463 m2, gdm dat
LUC: 37.262,2 m?; ONT+CLN: 137,7 m?; DNL: 24,4 m?; DGT: 3.326,7 m?; DTL.:
2.712 m2,

5. Muyc tiéu dau tu: Pau tu va kinh doanh déng bo ha tang Cum cong nghiép Thai
Duong.

6. Quy md dau tu dy an (GBIII): San phérp, dich vu cung cép: Cung cép ha tang
ky thuat, cac loai dich vy cong nghiép dong bo dé kéu goi cac nha dau tu trong va ngoai
nudc vao dau tu san xuat kinh doanh trong cum cong nghi¢p.

- San lap mit bang: 317.296,8 m>.

- Xay dung hé théng giao thong.

- Xay dyng hé théng cdy xanh, mat nudc véi dién tich 67.832,6 m2

- Tram (nha may) xir Iy nudc thai cong suat 750 m¥ngay dém.

- Xay dung khu dich vu cum cong nghiép trén dién tich 3.840 m?.

- Hé théng thoat nudc mua, nudc thai, cép nudc, hé théng dién theo quy hoach
twong mg véi pham vi giai doan I11.

7. Toéng von dau tu (giai doan IIT) 195.874.630.000 dong.

8. Thoi gian hoat dong cua du an: Ké tir ngay duoc chip thuan chu truong dau
tu dén hét ngay 30/11/2067.

9. Can cu phép ly

- Luat Dét dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024 ciia Qubc hoi;

- Lut s0 43/2024/QH15 ngy 29/6/2024 clia Qudc hoi vé sira doi, bo sung mot
s0 diéu cua Luét Dat dai s6 31/2024/QH15; Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15, Luat Kinh
doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 va Luat Cac t6 chirc tin dung s6 32/2024/QH15

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 1 1/12/2025 cua Qudc hoi Quy dinh mot sb
co ché, chinh sach thdo g& kho khin, vudng méc trong to chirc thi hanh Luat Dét dai;

- Cac Nghi dinh ctia Chinh phu: Sé 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy
dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Dat dai; s6 88/2024/ND-CP ngay
15/7/2024 quy dinh vé bdi thuong hd tro va tai dinh cu khi Nha nudce thu hoi dat; s6
151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 quy dinh vé phan dinh thAm quyén cua chinh
quyén dia phuong 2 cép, phan quyén, phan cap trong linh vuc dat dai; sd
226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 sira d6i, bo sung mdt sd diéu cua cac Nghi dinh
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quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai; s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cia
Chinh phu Quy dinh chi tiét va hudng daNm mot s6 diéu cia Nghi quyét sd
254/2025/QHI15 cua Quéc hoi Quy dinh mét sb co ché, chinh sach thao g& kho khan,
vudng mac trong t6 chirc thi hanh Luat Pat dai;

- Nghi quyét s 8 12/2025/NQ-HDND ngay 23/12/2025 cua HDND tinh Hung
Yén Ban hanh Quy dinh vé Béang gia dat lan dau dé cong bo ap dung tu ngay 01
thang 01 nam 2026 trén dia ban tinh Hung Yén;

- Nghi quyét s6 23/NQ-HDND ngay 14/3/2026 ctia Hoi dong nhan dan tinh
Hung Yén vé viéc théng qua danh muc cong trinh, du an phai thu hoi dét trén dja
ban tinh Hung yén;

Can ctr Nghi quyét s6 06/2026/NQ-HDND ngay 12/6/2026 cia HDND tinh
Hung Yén Stra d6i, bo sung mot sé diéu cua Nghi quyét sé 812/2025/NQ-HDND
ngay 23/12/2025 cia HDND tinh Hung Yén Ban hanh Quy dinh vé Bang gia dat 1an
dau dé cong bd ap dung tir ngdy 01 thang 01 nam 2026 trén dja ban tinh Hung Yén;

- Quyét dinh sé 16/QD-UBND ctia UBND tinh Théai Binh Quyét dinh chip
thuan cha truong dau tu dong thoi chap nhan nha dau tu (Cap lan dau: ngay
07/3/2022);

- Quyét dinh s6 32/QD-UBND ciia UBND tinh Thai Binh Quyét dinh chap
thuan cha truong dau tu dong thoi chip nhan nha dau tu (Cip lan dau: ngay
07/3/2022; Piéu chinh lan thi nhat: ngay 05/6/2023);

- Quyét dinh s6 07/QD-UBND cua UBND tinh Thai Binh Quyét dinh chip
thuan cha truong dau tu dong thoi chap nhan nha dau tu (Cap lan dau: ngay
07/3/2022; Diéu chinh 1an thir nhat: ngay 05/6/2023; Piéu chinh lan thr hai: ngay
07/3/2024);

- Quyet dinh s0 149/2025/QD-UBND ngay 31/12/2025 cua UBND tinh Hung
Yén Ban hanh Quy dinh don gia boi thuong thiét hai vé cay trong, vat nudi va mirc
ho trg di do1 vat nudi khi nha nudce thu hoi dat trén dia ban tinh Hung Yén;

- Quyét dinh s6 153/2025/QD-UBND ngay 31/12/2025 cia UBND tinh Hung
Y én Quy dinh don gia b6i thuong nha, nha ¢ va cong trinh xay dung khi Nha nudc thu hoi
dat trén dia ban tinh Hung Yén;

- Quyét dinh s6 01/2025/QD-UBND ngay 16/01/2025 cia UBND tinh Hung
Yén Ban ha:mh ’Quy dinh mot so chinh sach boi thuong, ho tro, tai dinh cu khi Nha
nudce thu hoi dat trén dia ban tinh Hung Yén;

- Quyét s6 32/2026/QD-UBND ngéy 01/7/2026 cia UBND tinh Hung Yén vé
viéc Ban hanh hé sb diéu chinh gia d4t nam 2026 trén dia ban tinh Hung Yeén.

- Ban d6 dia chinh xa TAy Théi Ninh s 274599-9, t& s6 30 va s6 271599-3, to
s0 33 do Cong ty C6 phan tu van Nguyén Truong thyuc hién thang 8 nam 2026, duoc
Phong Kinh Té xa Tay Thai Ninh xac nhan ngay 27/8/2026.

IL T6 chirc hop véi nguoi cé dit, quyen loi lién quan trong khu vire thu hoi

Uy ban nhan dan xa T4y Thai Ninh chu tri, phdi hop voi Uy ban Mit tran To
qudc Viét Nam x4, Ban quan 1y dy an dau tu xay dung xi, Chu dau tu du 4n to chirc
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hop v6i ngudi c6 dét trong khu vue thu hdi dé phd bién, tiép nhan y kién vé cac noi
dung:

- Muyc dich, ¥ nghia, tim quan trong ciia du 4n cong trinh duoc trién khai trén
khu vyc dat dy kién thu hoi.

- Céc quy dinh ctia Nha nudc vé chinh sach boi thudng, hd tro, giai phong mat
bang khi thu hoi dat.

- Dy kién ndi dung ké hoach boi thuong, hd tro, giai phong mit bang.

II1. Thong bao thu hoi dat

- Chu tich Uy ban nhan dan xa Tay Thai Ninh ban hanh Thong bao thu hoi dat
(dwoc xdc dinh theo Ban dé dia chinh xa Tay Thdi Ninh 56 274599-9, tor 56 30 va s6
271599-3, to s6 33 do Cong v Co phan tr van Nguyén Truong thuc hién thang 8
nam 2026, dwgc Phong Kinh Te ¢ xa Tdy Thdi Ninh xdc nhdn ngay 27/8/2026). Dong
thoi giri Thong bao dén cac to chirc, ho gia dinh, ca nhan co dat thu héi, ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan (néu c6) va thuc hién niém yét cong khai theo quy dinh.

- Truong hop khong lién lac duge, khong gui duge thong bao thu hoi dat cho
nguoi c6 dat thu hoi, chil s¢ hitu tai san gan lién véi dat, nguoi cé quyén loi va nghia
vu lién quan (néu c0) thi thong bao trén mot trong cac bao hang ngay cua Trung vong
va cép tinh trong 03 s6 lién tiép va phat song trén dai truyén hinh ctia trung uong va cua
tinh 03 1an trong 03 ngay lién tlep, niém yét tai tru s0 UBND x4, dia diém sinh hoat
chung cua khu dan cu noi co dat thu hdi, dang tai 1én cong thong tin dién tu cia UBND
xa trong sudt thoi gian boi thuong, hd tro, giai phong mat bang ma khong phai giri
thong bao thu hdi dét lai.

IV. Piéu tra, khio sat do dac kiém dém

Thyc hién theo DPiéu 87, Piéu 88 Luat Pat dai nam 2024; Cac Quy dinh cua
UBND tinh va cac quy dinh hién hanh cia Nha nudc vé boi thuong, hd trg, giai phong
mit bang khi Nha nudc thu hoi dat.

V. Lap, thAm dinh, phé duyét, cong khai phwong an boi thwong, hd tro, giai
phéng mit bang

Thuc hién theo Diéu 87 Luat Dat dai nam 2024; cac quy dinh cua UBND tinh va
cac quy dinh hién hanh cia Nha nude vé boi thuong, hd tro, gidi phong mit bang khi
Nha nuée thu hoi dat.

Phuong 4n boi thuong, hd tro, giai phong mit bang do Chu tich Uy ban nhan dan
x3 Tay Thai Ninh phé duyét theo thim quyén.

VI. Thue hién phwong an boi thwong, giai phéng mit bang

Thyc hién theo Diéu 87 Luat it dai nam 2024; cac Quy dinh cua UBND tinh
va cac quy dinh hién hanh ctia Nha nuéce vé bdi thuong, hd tro, giai phong mit bang
khi Nha nudc thu hoi dat.

VII. Thue hién quyét dinh thu hoi dat

- Viéc thuc hién quyét dinh thu hoi dat: Thuc hién theo Diéu 87, Diéu 88 va
Piéu 89 Luat it dai nam 2024; cac Quy dinh cua UBND tinh va cac quy dinh hi¢n
hanh ctia nha nudc vé boi thudng, hd tro, giai phong mat bang khi Nha nudc thu hoi
dat. Chu tich Uy ban nhan déan xa c6 thAm quyén phé duyét phuong an bdi thuong,
hd tro, giai phong mat bang va ban hanh quyét dinh thu hoi dat theo quy dinh cia
phép luat.
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- Tién d6 thu hdi dat, bdi thuong, hd tro, tai dinh cu (C6 ké hoach chi tiét kém theo).

VIIL Viéc quan Iy quy dat da thu hoi

Ban quan ly du an giﬁu tu xay dyng xa chu tri, phéi hop vo1 UBND xa thue hién
quan ly quy dat da thu hoi cho dén khi co quan nha nude co tham quyén quyét dinh
giao dat cho Chu dau tu thuc hién dy an theo quy dinh.

IX. Céong tac ban giao quy dat da thu hoi

- Trong qué trinh thuc hién cong tac bdi thuong, hd tro, giai phong mat bang, thu

hoi dét, Ban quan ly du an dau tu xdy dung x3 bao cao két qua dén cap co tham quyen
Dong thoi phdi hop véi cac don vi co lién quan khi Nha dau tu lap hé so xin giao dat.

- Co quan nha nudc c6 thAm quyén thyuc hién cac thu tuc vé giao dat va ban giao
dat cho Nha dau tu theo Piéu 116, Luat Pt dai nam 2024 va cac quy dinh cta phap
luat hi¢n hanh.

X. Cac ngi dung khac

Phén cong nhiém vu cho céc té chirc, don vi, ngudi cé dat thu hoi

1. Uy ban nhan dan xa Ty Thai Ninh

- Chu tri phdi hop véi Uy ban Mit tran T6 quéc Viét Nam xa, Ban quan 1y du an
dau tr xay dung x4 va Chu dau tu to chire hop voi nguoi dan c6 dat thu hdi dé phd bién,
tiép nhan y kién vé: Muc dich, ¥ nghia cta du 4n; cac quy dinh cta nha nudc vé chinh
sach bdi thuong, hd trg, giai phong mat bang khi Nha nuée thu hdi dat; du kién noi
dung ké hoach bdi thuong, hd tro, giai phong mit bang.

- Ban hanh Théong bao thu hoi dat, giri théng bao thu hdi dat t6i timg ho gia dinh,
c4 nhan c6 dat thu hoi.

- Phé duyét phuong an b01 thuong, hd trg, giai phong mit bang va ban hanh quyét
dinh thu hoi dat theo tham quyén ctia Uy ban nhan dén xa theo quy dinh ctia phap luat.

- Phéi hop v6i Ban quan 1y dy 4n dau tu xay dung x3 thuc hién t6t cong tac tuyén
truyén, van dong cac ho dan c6 dat thu hdi ddng thuan voi phuong an bdi thuong, hd
trg va nhan tién bdi thuong, hd tro, ban giao dat dé thuc hién du an.

- Phéi hop voi Ban quan 1y dy 4n dau tu xdy dung xa xac minh ngudn gdc str
dung dat, thoi diém sir dung dat, thoi diém xay dung nha ctra, vat kién trtc, tinh trang
st dung dat, viée xur Iy hanh vi vi pham vé dat dai (néu co); s6 nhan khau cua ho gia
dinh bi thu hoi dat; tong dién tich dat nong nghiép dugc giao va da bi thu hdi cua timg
gia dinh, ca nhén, xac dinh cay trong chinh hang nam trong pham vi thu hoi dat déi voi
truong hop co nhiéu loai cay trong hang nam khac nhau tai thoi diém ké khai, kiém
dém,... 1am co so tinh toan bdi thudng, hd trg theo quy dinh nay.

- T6 chirc niém yét cong khai thong bao thu héi dat, du thao phuong an va quyét
dinh phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro tai tru s UBND x4 va tai diém sinh hoat
dan cu cua cac thon.

- Trao thong bao thu hoi dat; Quyét dinh phé duyét phwong an boi thuong, hd
tro, giai phong mit bang; Quyét dinh thu hdi dat téi timg ho gia dinh, ca nhan c6 dat
thu ho6i; Quyét dinh kiém dém bat budc (néu c6); Quyét dinh cudng ché thu hoi dat
(néu co).

- Phéi hop véi Ban quan 1y dir an dau tu xay dung x4 giai quyét cac kho khin
vudng mac.



2. Ban quan Iy dv 4n dau tw xay dung xa

- Phéi hop véi UBND x3 Tay Thai Ninh, Chu dau tu to chirc hop véi nguoi dan
c6 dat thu hoi dé pho bién, tiép nhan y kién vé: Muc dich, y nghia cua du 4n; cac quy
dinh cta nha nudc vé chinh sach boi thuong, hd tro, giai phong mat bang khi Nha nudc
thu hoi dat; du kién ndi dung ké hoach bodi thudng, hé tro, giai phong mit bang.

- Phdi hop véi chil dau tw, UBND cac xa T4y Théi Ninh to chiic kiém dém dat
dai, tai san, cay tréng,... dé 1am can ctr 1ap phuong an boi thuong, hd tro, giai phong
mit bang dbi véi cac ho bi anh hudng cua du an. Dong thoi, to chirc 1dy v kién ctia cac
ho dan bi anh hudng ctia du 4n; niém yét cong khai phuong an boi thuong, hd tro, giai
phong mit bang; tong hop cac y kién dong gép va hoan chinh phuong 4n trinh phé
duy¢t theo quy dinh.

- Truc tiép huéng dan, giai dap thic mic cho ngudi dan vé nhitng van dé lién
quan dén cong tac bdi thuong, hd trg, giai phong mit bang.

- Thong nhat v6i cha dau tu tu nguyén ng trudc tién boi thuong, hd tro, giai
phong mit bang vé thoi gian chuyen tién bdi thuong, hd tro, giai phong mat bang dé
chi tra nhung khong qua 05 ngay ké tir ngdy phuong an bdi thuong, hd tro, giai phong
mit bang duoc cap ¢ thim quyén phé duyét.

- Tiép nhan, quan 1y khu dat khi nguoi c6 dat thu hoi ban giao dé ban giao dat
cho cht dau tu theo tién d6 du an.

- Pinh ky hang thang hodc dot xuét (theo yéu cau) giri tong hop tién do boi
thudng, hd tro, giai phong mit bang cta du 4n vé Uy ban nhan dan x4 Ty Thai Ninh.

3. Chii dau tu: Cong ty TNHH TVT Thai Binh.

- T chirc cam mdc, ban giao mdc GPMB cho Ban quan 1y du an dau tu xay
dung x3 dé t6 chire cac bude tiép theo clia cong tac boi thuong GPMB Dy an. Phédi hop
chit ch& v6i Chi nhanh Phat trién quy dat khu vuc Thai Thuy trong cong tac diéu tra,
do dac, kiém dém dat dai va tai san trén dat theo dung quy dinh.

- Chuén bi kinh phi va cam két chuyén tién dé chi tra tién boi thuong, hd tro, giai
phong mat bang theo dang phuong an duoc Chu tich Uy ban nhan dan xa phé duyét
theo thim quyén.

4. Nguoi co dat thu hoi

- Thuc hién ké khai déy du, trung thyc cac ndi dung gém: dién tich dat, loai dat,
vi tri dat, s6 lugng tai san hién co trén dat; ké khai s6 nhan khau, sb lao dong; thiét hai
thyc t& d6i v6i cay trong, vat nudi 1a thuy san hodc vat nudi khac khong thé di chuyén
duoc; cac thong tin khac c6 lién quan theo huéng dan cta co quan, don vi duoc giao
thuc hién nhiém vu bdi thudong, hd tro, gidi ph(')ng mat béng

- Cung cip ban sao (hoac photo) cac glay to vé dat dai (Quyét dinh giao dat;
Gidy chitng nhdn quyén sit dung dit va cdc giay to co lién quan theo quy dinh tai Piéu
137 Ludt Pdt dai) cho Ban quan ly du an dau tu xay dung xd va cac don vi lién quan
dé 1am co sd xac minh ngudn goc sur dung dat va tai san gan lién voi dat phuc vu cong
tac 1ap phuong an boi thuong, hd tro, giai phong mat bing.

- Phdi hop véi can bo ctia Ban quéan 1y du an dau tu xdy dung xa va cac don vi
lién quan trong qua trinh diéu tra, khao sat, do dac x4c dinh dién tich dt, théng ké nha
&, cong trinh xay dung va tai san khac gan lién v6i dat; ky xac nhan cac bién ban, vin
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ban lién quan sau khi hoan thanh viéc kiém dém theo quy dinh, 1am cin c 1ap phuong
an boi thuong, hd tro, giai phong mit bang.

- Hoan thién cac thi tuc phap 1y lién quan dén chuyén nhugng quyén sir dung
dat, phan chia thira ké hodc cir nguoi dai dién hop phap (néu c6) theo quy dinh cia
phép luat.

- Tham gia y kién d6i v6i du thao phuong an boi thuong, hd trg, giai phong mat
bang do Ban quan 1y du 4n dau tu xay dung xa 1ap, duoc niém yét tai try sé Uy ban
nhan dan xa va Nha van hoa thon theo quy dinh.

XI. TO CHUC THUC HIEN

1. Cac co quan, don vi dugc giao nhiém vy, cac t6 chtrc, ca nhan c6 lién quan
trén co so ké hoach nay khan truong tnen khai thyc hién cac nhi¢ém vu dugc glao

2. bé nghi Uy ban Mt tran to quoc Vi¢t Nam xa Tay Thai Ninh; cac t6 chure
chinh tri x3 héi, cac doan thé tich cuc tuyén truyén, van dong doan vién, hdi vién va
nhan déan, nhat 1a nhitng nguoi 6 dién tich dat, cong trinh, tai san thu hdi thyc hién du
an déng thuan véi chu truong thue hién du an, cac quy dinh cua phap luat vé boi thuong,
hd tro giai phong mit bang; tich cuc phdi hop thuc hién cong tac giai phong mit bang
va ban giao mat bﬁng thuc hién du an theo quy dinh.

Trén day la Ké hoach thu hoi dat, didu tra, khao sat, do dac, kiém dém, lap
phuong an bdi thudng, hd tro, giai phong mit bang thuc hién Du 4n: Cum Cong
nghiép Thai Duong (Giai doan III). Trong qua trinh trién khai ké hoach thu hé)i dat
dé thyc hién dy an, néu c6 kho khan, vudng mic vuot thAm quyén giai quyet hoac
phat sinh cac ndi1 dung can thiét phai stra ddi, bd sung ké hoach thu hoi dat cho phu
hop véi tinh hinh thuc té, Ban quan 1y dy 4n dau tu xdy dung x3 chu tri, 12 dau moi
tong hop nhiing ndi dung c6 phét sinh tir cac don vi, té chirc ¢6 lién quan chuyén
dén, chii dong de xuét, phdi hop voi Uy ban nhan dan xa Tay Thai Ninh xem xét,
diéu chinh ké hoach thu hdi dat (néu co) theo quy dinh./., N

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- ggﬁfl?ludt:(’) GPMB x3; CHU TICH

Ky boi: UY BAN NHAN DAN
- Chit tich, cic PCT UBND x3; Corqum: Ey R

- Cac don vi lién quan; 4

- Céc 6ng (ba) Bi thu, Truong thon c6 dat thu hoi;

- Luu: VT, PKT. (/-
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